Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

24.02.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AMM6 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0000813032
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. STANISLAWA STASZICA nr 1C, lok. 9, kod 55- 011 SIECHNICE

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
8961590840 384849048

Numer telefonu

+48 518 299 002

Adres poczty elektronicznej

piaskowezacisze@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.piaskowezacisze.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. JULIANA TUWIMA 4-4A, kod 55- 011 SIECHNICE

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. 10.05.2021 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 06.07.2022 r.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. JULIANA TUWIMA 4-4A, kod 55- 011 SIECHNICE

Adres

. 10.05.2021 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 06.07.2022 r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego
postepowania egzekucyjnego

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

ul. Piaskowa, Otawa, wojewodztwo dolnoslaskie, dz. nr 2/30, obreb ewidencyjny
0002 Nowy Otok, jednostka ewidencyjna: Otawa.

Nr ksiegi wieczystej

KW nr WR10/00070189/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Otawie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie inwestycji istniejg jedynie budynki mieszkalne jednorodzinne,
ktére nie wplywaja negatywnie na warunki zycia

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Teren nie posiada planu ogdélnego gminy.

Na terenie inwestycji obowiagzuje
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzony
uchwala nr VI1/24/01 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 28
czerwca 2001r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy
Szmaragdowej w Otawie, opubl. w
Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
2001 r., nr 92 poz. 1216 zdnia 9
sierpnia 2001 r.

Teren nie posiada planu odbudowy.

Inne - Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbol 24MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej przeznaczone pod
budownictwo jednorodzinne wolnostojace
o niskiej intensywnosci zabudowy (dziatki
okoto 1000 m).

Na tych terenach wyklucza sie zabudowe
szeregowgq, dopuszcza sie zabudowe

blizniaczg. Wyklucza sie takze lokalizacje
obiektow towarzyszgcych funkgiji
mieszkaniowej mogacych

pogorszy¢ stan srodowiska;

Na tych terenach dopuszcza sie wolnostojgce
lub wbudowane pomieszczenia stuzgce

nieucigzliwej

dziatalno$ci gospodarczej oraz garaze i inne
obiekty pomocnicze. Na etapie uzyskania
pozwolenia na budowe dla projektowanych
ustug nieucigzliwych, towarzyszgcych funkgji
mieszkaniowej nalezy uzyskac¢ postanowienie
Powiatowego Inspektora

Sanitarnego;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono parametréw

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono parametrow

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25 % powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie ustalono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1mp na lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wyklucza sie lokalizacje obiektow
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Na
terenie przedsiewziecia deweloperskiego
brak terenéw objetych szczegoéing
ochrong. Teren opracowania planu lezy w
granicach GZWP nr 321 — Subzbiornik
Katy Wroctawskie —Otawa- Brzeg,
przewidzianego do objecia ochrong oraz
w obrebie strefy ochrony ujeé wod dla
aglomeracji wroctawskiej. Obowigzuja
wszystkie zakazy i ograniczenia
wynikajace z ustanowienia stref
ochronnych ujeé¢ wody

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren nie jest potozony na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren nie jest potozony na obszarze
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Brak jest dodatkowych wymagan

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim brak jest szczegotowych
zasad obstugi w zakresie komunikacji.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- W terenach przeznaczonych pod
zabudowe przewiduje sie kompleksowe
uzbrojenie poprzedzajace realizacje
zabudowy.

- Dopuszcza sie uzbrojenie czesci
terenu przez inwestorow we wiasnym
zakresie.

- Woda z wodociggu miejskiego.

- Energia elektryczna zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaktad
Energetyczny. Lokalizacja trafostacji
zgodnie z rysunkiem planu. W razie




potrzeby dopuszcza sie inne stacje na
terenach publicznych lub na terenach
inwestorow.

- Istniejace napowietrzne linie
energetyczne docelowo do skablowania i
przetozenia na tereny znajdujace sie w
liniach rozgraniczajacych ulic.

- Odprowadzenie sciekow do kanalizacji
miejskiej. Nie przewiduje sie rozwigzan
indywidualnych.

- Ogrzewanie paliwem ekologicznym —
zaleca sie gaz, dopuszcza si¢ olej
opatowy, energie elektryczng i in.

- Zaopatrzenie w gaz do celéw
bytowych i grzewczych zgodnie z
koncepcja gazyfikacji miasta. Sieci
sredniego cisnienia w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1 symbol MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej przeznaczone pod
budownictwo jednorodzinne.

2 symbol RPO - Tereny upraw rolniczych i
ogrodniczych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Ad. 1i2 Nie ustalono parametrow

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Ad. 1i2 Nie ustalono parametrow

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.25 % powierzchni dziatki
2.Nie ustalono parametréow

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe)
2.Nie ustalono parametréow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ad. 1i2 Nie ustalono parametrow

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.1mp na lokal mieszkalny
2. Nie ustalono parametréw

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak decyzji

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Brak decyzji - Na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy
teren6w lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze w promieniu 1 km od
przedsiewziecia deweloperskiego
obowigzuje 9 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Przewidziano w nich budowe drég,
kanalizacji deszczowej, sieci
wodociagowej

i kanalizacyjnej, gazociggu, a tereny
przeznacza sie pod zabudowe ustugowa,
produkcyjna, sktadowa i magazynowa,
zabudowe mieszkaniowa, ustugi publiczne
i komercyjne, lokalizacje urzadzen

i obiektéw sportu i rekreaciji.

1. UCHWALA NR LII/338/14

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 25 wrzeénia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potudniowej czesci osiedla Nowy
Otok w Otawie, opubl. w Dz. Urz. Wo;.
Dolnoslgskiego z 2014 r., nr 4075 z dnia
2 pazdziernika 2014 r.:

e Budowa gazociggu przesytlowego
wysokiego cisnienia DN 500-700 i MOP 8,4
MPa relacji Zdzieszowice - Wroctaw,
ktérego przebieg projektowany jest wzdtuz
(w jego bezposredniej bliskosci)
istniejagcego gazociagu wysokiego
cisnienia DN 350 i PN 4,0 MPa relacji Brzeg
Opolski — Oltaszyn - budowa ukonczona

(potudniowy wschaod).

2. Uchwata Nr VI1/25/01

z dnia 28.06.2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Nowy
Otok w Otawie, opubl. w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2017 r., nr 92 poz.
1217 z dnia 9 sierpnia 2001 r.

3. Uchwata Nr XLV/279/21
z dnia 30.12.2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Nowy Otok i Platynowej w
Otawie, opubl. w Dz. Urz. Woj.
Dolno$lgskiego z 2022 r., nr 266 z dnia
30 grudnia 2021 r.

4. Uchwata Nr XLIII/318/10
z dnia 25.02.2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w
Otawie w osiedlu Nowy Otok, opubl. w
Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2010
r., nr 63 poz. 970 z dnia 8 kwietnia
2010 r.:

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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e budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej
budowa kanalizacji deszczowej
budowa ulic publicznych
(potudniowy zachod)

5. UCHWALA NR XIX/165/08

Rady Miejskiej w Otawie z dnia 27
marca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy
ks. Kutrowskiego w Ofawie, opubl. w Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2008 r., nr
127 poz. 1500 z dnia 8 maja 2008 r.

Uchwata Nr XLI/278/13

z dnia 28.11.2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w
osiedlu Nowy Otok w Otawie, opubl. w
Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2013 r.,
nr 6546 z dnia 20 grudnia 2013 r.

Uchwata Nr XXV/202/08

z dnia 25.09.2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w
Otawie w osiedlu Nowy Otok, opubl. w
Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2008 r.,
nr 291poz. 3192 z dnia 6 listopada 2008
r.

przebudowa odcinka gazociaggu wysokiego

cisnienia DN 350, PN 4,0 MPa - relacji:

Brzeg Opolski — Ottaszyn - budowa

ukonczona;

budowa magistrali przesytowej wody

doprowadzajacej wode;

budowa kolektora sanitarnego

odprowadzajacego scieki;

budowa kolektora kanalizacji deszczowej

odprowadzajacego wody opadowe.
(pétnoc)

Uchwata Nr L/323/18 z dnia 27.09.2018
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Osiedla
Renskiego w Otawie, opubl.

w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego

z 2018 r., nr 6546 z dnia 16
pazdziernika 2018 r.

Uchwata Nr XLVI11/294/22

z dnia 24.02.2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w
zachodniej czesci osiedla Nowy Otok w
Otawie, opubl. w Dz. Urz. Woj.
Dolno$lgskiego z 2022 r., nr 1400 z
dnia 15 marca 2022 r.




decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Burmistrza Miasta Otawa znak
GKM.6220.3.2023 z dnia 29.09.2023 r.
ustalajgca srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia
polegajacego na ,,Budowie parkingu w
ramach zadania budowa ukfadu
komunikacyjnego dla nowego
przystanku kolejowego Otawa
Zachodnia od ul. Paderewskiego”

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak planéw odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

W Biuletynie Publicznej Urzedu Miejskiego w

Ofawie nie odnaleziono decyzji w tym
zakresie, jednakze jak wynika z pisma
Urzedu Miejskiego w  Otfawie znak

INW.1431.1.2024 z dnia 16 stycznia 2024 r.
(zatacznik nr 4)

w promieniu 1 km od ul. Piaskowej dz. nr
2/30 w Ofawie planowany jest przebieg, tzw.
»1rasy srednicowej’, ktéra bedzie réwnolegta
do torow kolejowych i wpinac sie w DK 398 w
okolicach Galerii Quick Park.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego znak I-
Pk-78/23, z dnia 21 wrzesnia 2023 r. , o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
inwestycji pn.” Budowa nowego
przystanku Otawa Zachodnia” w ramach
»Rzadowego programu budowy lub
modernizacji przystankow kolejowych w
latach 2021-2025".

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nte*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* fie®
Czy pozwolenie na budowe jest

talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 664/2023 Starosty Otawskiego z dnia 16 listopada 2023 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe czterech budynkéw
mieszkalnych wolnostojacych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z
infrastruktura na dziatce nr 2/30, AM-77, obreb ewidencyjny Nowy Otok,

jednostka ewidencyjna Otawa.

Decyzja nr 734/2024 Starosty Otawskiego z dnia 11 pazdziernika 2024r.
zatwierdzajgca projekt budowlany wprowadzajacy zmiany w zakresie
- wprowadzenie zmiany rzednej bezwzglednej +/-0,00 budynkoéw.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej |Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 10 czerwca 2024r. | Zakonczenie 30 wrzesnia 2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 wolno stojgce budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami
wynosi miedzy budynkami:

AiB-4,45m
BiC -4,60m
CiD-4,30m
DiA-4,60

A i C ponad 4,60m

B i D ponad 4,60m

Odlegtos¢ od najblizszych istniejgcych
budynkéw w sasiedztwie wynosi co
najmniej 25,57m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

srodki wiasne 50%,
wptaty klientéw 50%

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunekpowiernic | Zamknietyr-mieszkantowyrachunelkpeo-
2y’ L
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Obowiazki dotyczace posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostaty okre$lone w art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.), zwanej dalej ustawa
deweloperska. Zgodnie z powotywanym przepisem:

1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym",
dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania

" Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4.Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej ,kasg”,
prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podajg szczegdtowe
informacje dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wpfat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wpfat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Zasady dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy okresla art. 8
ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktorym:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdélnych etapoéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kwestie wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez
bank reguluje art. 9 ustawy deweloperskiej, ktéry stanowi iz:

1.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

2.Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

3.Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktorym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Z kolei skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem wynikajg z art. 10 ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktérym:

1.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
2.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
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rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwracajg nabywcom $rodki
znajdujgce sie na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokoSci
oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Obowiazek informacyjny wobec nabywcy reguluje art. 11 ustawy
deweloperskiej, ktory stanowi, iz:

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w ust. 1.

Art. 12 ustawy deweloperskiej reguluje kwestie zawarcia umowy z innym bankiem
oraz obowiazki dewelopera w przypadku upadtosci banku lub kasy prowadzacej

mieszkaniowy rachunek powierniczy w sposéb nastepujacy:
1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji

0 spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Zasady dysponowania srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 13 ustawy deweloperskiej, z ktérego wynika,
ze Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek .

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku stanowi art. 14 ustawy
deweloperskiej, zgodnie z ktérym:

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera
przez Bank Spétdzielczy w Olesnicy Oddziat w Siechnicach, ul. Jana Pawta Il
27B, 55-011 Siechnice

na podstawie zawartej dnia 24.02.2025 roku pomiedzy Bank Spétdzielczy w
Olesnicy Oddzial w Siechnicach, ul. Jana Pawia Il 27B, 55-011 Siechnice,a
Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na
OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylgcznie na realizacje
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego
Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy
Bank Spétdzielczy w Olesnicy Oddziat w Siechnicach, ul. Jana Pawta Il 27B, 55-
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011 Siechnice, przekaze Nabywcy informacje dotyczacag wpfat i wyptat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank Spoétdzielczy w Olesnicy Oddziat w
Siechnicach, ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011 Siechnice, zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperskg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy Oddziat w Siechnicach, ul. Jana Pawta Il 27B,
55-011 Siechnice

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

J OPIS ETAPU DATA KOSZTY
ETAPU ZAKONCZENIA
ETAPU
Etap | |zakup dziatki, dokumentacja projektowa 30.01.2024 20%
Etap Il Istan zerowy, wykonanie $cian no$nych 30.09.2024 20%
parteru, stropu nad parterem, schodéw
Etap Il hwykonanie cian nognych | pietra, 30.03.2025 25%
szczytéw, dachu, $cian dziatowych,
wstawienie stolarki okiennej,
Etap IV \wykonanie instalacji elektrycznej, 30.07.2025 25%
wykonanie tynkéw wewnetrznych,
rozprowadzenie instalacji wod-kan,
centralnego ogrzewania, wykonanie
posadzek cementowych, wykonanie
docieplenia elewacji budynkéw z tynkiem
zewnetrznym,
EtapV  |Montaz drzwi zewnetrznych, zakonczenie 30.09.2025 10%
prac instalacyjnych, wykonanie przytaczy
oraz zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Stawajgcy ustalajg, ze jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy cena Lokalu Mieszkalnego
ulegnie zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce. Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od niniejszej umowy. Jezeli Nabywca nie
ztozy stosownego oswiadczenia woli o odstgpieniu od umowy, to bedzie zobowigzany
do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze wzrostu stawki podatku VAT, w
terminie do czternastu dni od otrzymania tego zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

PRZESt ANKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB INNEJ
UMOWY ZAWIERANEJ Z DEWELOPEREM:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o kidérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;
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3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskag
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od
dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosSciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust. 2 ustawy
deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia (art. 43
ust. 3 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 (art. 43 ust. 4 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust. 5 ustawy
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deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (art. 43 ust. 6 ustawy deweloperskiej).

Ponadto, oprécz przypadkéw wskazanych w ustawie deweloperskiej, przestanki
odstgpienia reguluje takze umowa deweloperska, ktérej wzor stanowi zatgcznik nr 2
do Prospektu deweloperskiego.

Zgodnie z postanowieniem § 11 ust. 1 pkt 13 umowy deweloperskiej, Nabywca
moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej dodatkowo w przypadku w przypadku
wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy. W tych okoliczno$ciach
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny lokalu mieszkalnego. (§ 11 ust. 2 umowy
deweloperskiegj).

Natomiast zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokos$ci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ponadto Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (art.
43 ust. 8 ustawy deweloperskiej).

OBOWIAZKI DEWEL OPERA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA NABYWCY OD
UMOWY:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
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SKUTECZNOSC OSWIADCZENIA WOLI NABYWCY O ODSTAPIENIU
OD UMOWY:

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej, oswiadczenie woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 (art. 45 ust. 2 ustawy
deweloperskie;j).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnoscei lokalu uzytkowego
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Olesnicy Oddziat w Siechnicach, ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011
Siechnice, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdow na zasadach okreSlonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Olesnicy Oddziat w
Siechnicach, ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011 Siechnice,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
1 z tytuhu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéldzielczy w Olesnicy Oddziat w Siechnicach, ul. Jana Pawtla Il 27B, 55-011 Siechnice korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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	Na terenie inwestycji obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wprowadzony uchwałą nr VII/24/01 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 czerwca 2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Szmaragdowej w Oławie, opubl. w Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z 2001 r., nr 92 poz. 1216 z dnia 9 sierpnia 2001 r.
	w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Oławie w osiedlu Nowy Otok, opubl. w Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z 2010 r., nr 63 poz. 970 z dnia 8 kwietnia 2010 r.:

